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MEĐUIZVJEŠTAJ POSLOVODSTVA

 U RAZDOBLJU 01-06/2009
Tijekom drugog tromjesečja 2009. godine fondom Terra Mediterranea, zatvorenim investicijskim fondom sa javnom ponudom za ulaganje u nekretnine d.d. iz Pule (fond), upravljalo je društvo Terra Invest d.o.o. za osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima. 

Fond je sa 30.06.2009. godine u svom portfelju imao ukupno trinaest nekretnina nabavne vrijednosti 14.286.769,69 kn, što je činilo 54,86% ukupne imovine Fonda na isti dan.  Struktura portfelja fonda na dan 30.06.2009. godine sastojala se od: 77,59% nekretnina procijenjene vrijednosti 20.208.203,60 kn, 20,12% vrijednosti imovine odnosno 5.239.802,90 kn u 100%-tnom vlasništvu tuzemnog društva Loborika d.o.o., a 2,28% portfelja fonda bilo uloženo u depozite kod banaka i ostale oblike imovine.  
Najznačajniji troškovi poslovanja fonda tijekom promatranog razdoblja jesu naknade definirane statutom fonda i to:

· Naknada društvu za upravljanje fondom

· Naknada depozitnoj banci

· Naknada i troškovi članova Nadzornog odbora Fonda

· Revizorski i odvjetnički troškovi te ostali troškovi u svezi sa stručnim poslovima potrebnim za obavljanje djelatnosti Fonda, a koji nisu u djelatnosti Društva za upravljanje,
· Sve propisane naknade i pristojbe koje se plaćaju Nadzornom tijelu 
· Porezi koje je Fond, sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske,
· Ostali troškovi određeni posebnim zakonima (troškovi Nadzornog tijela, ostali troškovi imovine, kao troškovi upravljanja i održavanja nekretnina- investicijsko održavanje i sl.,amortizacija, troškovi komunalija, troškovi procjene i utvrđivanja vrijednosti imovine Fonda i sl.), sve u stvarnoj visini.

Fond je na dan 30.06.2009. godine imao ukupno 185 dioničara.
Skupština Društva koja je održana 14.05.2009. godine imenovala je članove Nadzornog odbora Društva koji sada čine:

Mark Čuček, predsjednik

Zrinski Pelajić, zamjenik predsjednika

Zdravko Poljašević, član

U društvu Terra Invest d.o.o., koje upravlja radom Fonda, tijekom drugog tromjesečja 2009. godine bilo je zaposleno pet osoba. Uz osobe zaposlene u Društvu dio se aktivnosti obavljao putem vanjskih stručnih suradnika i savjetnika. 
BILJEŠKE UZ FINANCIJSKE IZVJEŠTAJE NA DAN 30.06.2009.

1. Poslovnih prihoda u prvom tromjesečju 2009.godine nije bilo iz razloga što Društvo  u navedenom razdoblju nije izvršilo prodaju nekretnina.

2. Financijski prihodi ostvareni do 30.06.2009. godine ostvareni u iznosu od  12.964,47 kuna odnose se na prihode od kamata a vista, te prihoda od kamata po osnovi kratkoročnih depozita kod poslovnih banaka.

3. Troškovi do 30.06.2009. godine iskazani su u iznosu od 608.659,89 kn, a čine ih troškovi društva za upravljanje, naknade depozitnoj banci, troškovi procjenitelja, naknade članovima nadzornog odbora, te ostali dozvoljeni troškovi fonda prema Zakonu o investicijskim fondovima.

4. Vrijednost  ulaganja u nekretnine pokazuje smanjenje u odnosu na zadnji dan prethodnog kvartala koje je rezultat revalorizacije temeljem izvršene procjene od strane ovlaštenog procjenitelja (sukladno Zakonu o investicijskim fondovima). U drugom tromjesečju 2009. godine nije izvršeno novo ulaganje u nekretnine.

5. Smanjenje vrijednosti udjela u odnosu na zadnji dan prethodnog kvartala rezultat je revalorizacije temeljem izvršene procjene od strane ovlaštenog procjenitelja.  Udjeli iskazani na ovoj poziciji odnose se isključivo na udjele – ulaganja u društvo  koje posjeduje nekretnine.

6. Smanjenje kratkotrajne financijske imovine u odnosu na zadnji dan prethodnog kvartala rezultat je djelomične isplate depozita  zbog potreba tekuće likvidnosti.

7. Ostalu kratkotrajnu imovinu čine potraživanja od države za obračunati pretporez veći od obveze te aktivna vremenska razgraničenja gdje se iskazuju obračunate naknade društvu za upravljanje i naknade depozitnoj banci za naredni mjesec od dana prezentiranja ovih bilješki.

8. Kratkoročne obveze iskazane u iznosu od 348.828,26 kn odnose se na obveze prema društvu za upravljanje, obveze prema depozitnoj banci, obveze prema dobavljačima, te ostale obveze s osnove dozvoljenih troškova fonda.

9. Na dan 30.06.2009. godine Društvo ima iskazan preneseni gubitak u iznosu od 3.017.516,03 kn, te gubitak za drugo tromjesečje u iznosu od 595.695,42 kn što je rezultat iskazivanja dozvoljenih troškova fonda, a u istom razdoblju Društvo nije vršilo prodaju nekretnina. 

10. Revalorizacijske rezerve imovine iskazane su u iznosu od 5.921.433,92 kn, a revalorizacijske rezerve poslovnih udjela iskazane su iznosu od 285.927,00 kuna i one su rezultat kontinuiranih procjena od strane ovlaštenog procjenitelja.  

RIZICI POSLOVANJA

U svom redovnom poslovanju, Društvo je izloženo raznim rizicima kao što su financijski rizik (valutni, rizik likvidnosti, rizik kamatnih i poreznih stopa) te rizicima ulaganja zbog nestabilnosti tržišta nekretnina uzrokovane općim gospodarskim padom.

Tržište nekretnina u direktnoj je ovisnosti o kupovnoj moći građana i tvrtki, te kreditnoj politici  i poreznim stopama na investicije.
Značajno je smanjen interes, odnosno prisutan je pad potražnje i prodaje nekretnina koji je rezultat trenutnog gospodarskog stanja u državama koje daju najveći broj kupaca nekretnina.

BUDUĆI RAZVOJ 
Aktivnosti koje su započete krajem 2008. godine i tijekom prvog kvartala 2009. godine, a koje su imale za cilj preoblikovanje odnosno promjenu djelatnosti Terra Mediterranea d.d. kao zatvorenog investicijskog fonda sa javnom ponudom za ulaganja u nekretnine, u dioničko društvo za investicije u nekretnine koje djeluje izvan fondovske industrije, a po Zakonu o trgovačkim društvima rezultiralo je time da je Društvo je dana 14.05.2009. godine održalo Izvanrednu Glavnu skupštinu na kojoj su donesene odluke o promjeni tvrtke i predmeta poslovanja a usvojen je i novi statut Društva.
Navedene statusne promjene omogućavaju Društvu da direktnije ulaže u svoje nekretnine, povećavajući na taj način njihovu vrijednost i atraktivnost na tržištu.  
Isto tako novi oblik djelovanja dioničkog društva osigurat će i nove mogućnosti koje do sada s temelja zakonskih ograničenja nisu postojala, a to je pronalaženje vanjskih partnera za zajednička ulaganja u razvoj određenih projekata na kojima će Društvo tijekom ove godine intezivno raditi.

PRIKAZ PRAVILA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Društvo je objavilo Godišnji upitnik Kodeksa korporativnog upravljanja na stranicama Zagrebačke burze.
Uprava Fonda

IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJEŠTAJA
Temeljem odredbi članka 407. stavak 2. točka 3. i članka 410. stavak 2. Zakona o tržištu kapitala, odgovorna osoba za sastavljanje financijskih izvještaja za razdoblje od 1. siječnja do 30. lipnja 2009. godine daje izjavu:

I. Prema našem najboljem saznanju financijski izvještaji za razdoblje od 1. siječnja do 30. lipnja 2009. godine, sastavljeni uz primjenu Međunarodnih standarda financijskog izvještavanja, daju cjelovit i istinit prikaz imovine i obveza, računa dobiti i gubitka, financijskog položaja i poslovanja Društva za navedeno razdoblje.

II. Međuizvještaj poslovodstva za razdoblje od 1. siječnja do 30. lipnja 2009. godine sadrži istinit prikaz razvoja i rezultata poslovanja i položaja Društva kao i opis najznačajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je Društvo izloženo.

Uprava Fonda
________________

Nikica Floreano, Predsjednik Uprave
Mlivoj Kozulić, Član Uprave
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